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�I�N�G�� �I�N�T�O�� �T�H�E�� �F�U�T�U�R�E���� �!�F�T�E�R�� �J�U�S�T�� �l�V�E�� �Y�E�A�R�S����
�"�R�O�T�H�E�R�� �!�� �H�A�S�� �R�E�C�E�I�V�E�D�� ���������������� �I�N�� �T�A�X��
�S�A�V�I�N�G�S���� �H�O�W�E�V�E�R�� �H�E�� �M�A�D�E�� �Z�E�R�O�� �D�O�L�L�A�R�S�� �I�N��
�S�A�V�I�N�G�S���A�N�D���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S�����"�R�O�T�H�E�R���"�����O�N���T�H�E��
�O�T�H�E�R�� �H�A�N�D���� �H�A�S�� �R�E�C�E�I�V�E�D�� ���������������� �I�N�� �T�A�X��
�S�A�V�I�N�G�S���A�N�D���H�I�S���S�A�V�I�N�G�S���A�N�D���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T���A�C�

�C�O�U�N�T���H�A�S���G�R�O�W�N���T�O���������������������.�O�W�����W�H�A�T���I�F��
�B�O�T�H���B�R�O�T�H�E�R�S���S�U�D�D�E�N�L�Y���L�O�S�E���T�H�E�I�R���J�O�B�S�����4�H�E��
�S�T�O�R�Y�� �H�E�R�E�� �T�U�R�N�S�� �R�A�T�H�E�R�� �B�L�E�A�K�� �F�O�R�� �"�R�O�T�H�E�R��
�!�����7�I�T�H�O�U�T���A�N�Y���M�O�N�E�Y���I�N���S�A�V�I�N�G�S�����H�E���H�A�S���N�O��
�W�A�Y���T�O���G�E�T���T�H�R�O�U�G�H���T�H�E���C�R�I�S�I�S�����%�V�E�N���T�H�O�U�G�H��

�#�O�M�M�O�N���(�O�M�E���%�Q�U�I�T�Y����
�-�I�S�C�O�N�C�E�P�T�I�O�N�S

�-�A�N�Y���!�M�E�R�I�C�A�N�S���B�E�L�I�E�V�E���T�H�E���F�O�L�L�O�W�I�N�G���S�T�A�T�E�

�M�E�N�T�S���T�O���B�E���T�R�U�E�����B�U�T���I�N���R�E�A�L�I�T�Y���T�H�E�Y���A�R�E��

�M�Y�T�H�S�����O�R���M�I�S�C�O�N�C�E�P�T�I�O�N�S����

�9�O�U�R���H�O�M�E���E�Q�U�I�T�Y���I�S���A���P�R�U�D�E�N�T��
�I�N�V�E�S�T�M�E�N�T������

FALSE

�%�X�T�R�A���P�R�I�N�C�I�P�A�L���P�A�Y�M�E�N�T�S���O�N���Y�O�U�R��
�M�O�R�T�G�A�G�E���S�A�V�E�S���Y�O�U���M�O�N�E�Y������

FALSE

�-�O�R�T�G�A�G�E���I�N�T�E�R�E�S�T���S�H�O�U�L�D���B�E��
�E�L�I�M�I�N�A�T�E�D���A�S���S�O�O�N���A�S���P�O�S�S�I�B�L�E����

FALSE
����

�3�U�B�S�T�A�N�T�I�A�L���E�Q�U�I�T�Y���I�N���Y�O�U�R���H�O�M�E��
�E�N�H�A�N�C�E�S���Y�O�U�R���N�E�T���W�O�R�T�H������

FALSE

�(�O�M�E���%�Q�U�I�T�Y���H�A�S���A���R�A�T�E���O�F���R�E�T�U�R�N������

FALSE
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�H�E�� �H�A�S�� ���������������� �O�F�� �E�Q�U�I�T�Y�� �I�N�� �H�I�S�� �H�O�M�E���� �H�E��
�C�A�N���T���G�E�T���A���L�O�A�N���B�E�C�A�U�S�E���H�E���D�O�E�S�N���T���H�A�V�E���A��
�J�O�B���� �7�I�T�H�� �N�O�� �J�O�B�� �A�N�D�� �N�O�� �S�A�V�I�N�G�S���� �H�E�� �C�A�N���T��
�M�A�K�E�� �H�I�S�� �M�O�N�T�H�L�Y�� �P�A�Y�M�E�N�T�S�� �A�N�D�� �H�A�S�� �N�O��
�C�H�O�I�C�E���B�U�T���T�O���S�E�L�L���H�I�S���H�O�M�E���I�N���O�R�D�E�R���T�O���A�V�O�I�D��
�F�O�R�E�C�L�O�S�U�R�E�����5�N�F�O�R�T�U�N�A�T�E�L�Y�����A�T���T�H�I�S���P�O�I�N�T���I�T���S��
�A���l�R�E���S�A�L�E���S�O���H�E���M�U�S�T���S�E�L�L���A�T���A���D�I�S�C�O�U�N�T�����A�N�D��
�T�H�E�N���P�A�Y���R�E�A�L���E�S�T�A�T�E���C�O�M�M�I�S�S�I�O�N�S��
�� �"�R�O�T�H�E�R�� �"���� �W�H�I�L�E�� �N�O�T�� �P�A�R�T�I�C�U�L�A�R�L�Y��
�H�A�P�P�Y�� �A�T�� �T�H�E�� �P�R�O�S�P�E�C�T�S�� �O�F�� �S�E�A�R�C�H�I�N�G�� �F�O�R��
�A�� �N�E�W�� �J�O�B���� �I�S�� �N�O�T�� �W�O�R�R�I�E�D�� �B�E�C�A�U�S�E�� �H�E��
�H�A�S�� ���������������� �I�N�� �S�A�V�I�N�G�S�� �T�O�� �T�I�D�E�� �H�I�M�� �O�V�E�R����
�(�E�� �D�O�E�S�N���T�� �N�E�E�D�� �A�� �L�O�A�N�� �A�N�D�� �C�A�N�� �E�A�S�

�I�L�Y���M�A�K�E���H�I�S���M�O�N�T�H�L�Y���P�A�Y�M�E�N�T�S�����E�V�E�N���I�F���H�E����
�I�S�� �U�N�E�M�P�L�O�Y�E�D�� �F�O�R�� �Y�E�A�R�S���� �(�E�� �H�A�S�� �N�O����
�R�E�A�S�O�N�� �T�O�� �P�A�N�I�C���� �A�S�� �H�E�� �I�S�� �S�T�I�L�L�� �I�N�� �C�O�N�T�R�O�L����
�2�E�M�E�M�B�E�R�x��Cash is King!

�� �.�O�W���� �L�E�T���S�� �S�A�Y�� �N�E�I�T�H�E�R�� �B�R�O�T�H�E�R�� �L�O�S�T�� �H�I�S��
�J�O�B���� �7�E���L�L�� �C�H�E�C�K�� �I�N�� �O�N�� �T�H�E�M�� �A�F�T�E�R�� �l�F�T�E�E�N��
�Y�E�A�R�S�� �H�A�V�E�� �P�A�S�S�E�D�� �S�I�N�C�E�� �T�H�E�Y�� �P�U�R�C�H�A�S�E�D��
�T�H�E�I�R�� �H�O�M�E�S�� �A�N�D�� �E�V�A�L�U�A�T�E�� �T�H�E�� �R�E�S�U�L�T�S�� �O�F��
�T�H�E�I�R�� �l�N�A�N�C�I�N�G�� �S�T�R�A�T�E�G�I�E�S���� �"�R�O�T�H�E�R�� �!�� �H�A�S��
�N�O�W�� �R�E�C�E�I�V�E�D�� ���������������� �I�N�� �T�A�X�� �S�A�V�I�N�G�S���� �H�E��
�H�A�S�� ���������������� �I�N�� �S�A�V�I�N�G�S�� �A�N�D�� �I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S��
���O�N�C�E���H�I�S���H�O�M�E���W�A�S���P�A�I�D���O�F�F���H�E���S�T�A�R�T�E�D���S�A�V�

�I�N�G���T�H�E���E�Q�U�I�V�A�L�E�N�T���O�F���H�I�S���M�O�R�T�G�A�G�E���P�A�Y�M�E�N�T��
�E�A�C�H���M�O�N�T�H�	�����A�N�D���O�W�N�S���H�I�S���H�O�M�E���O�U�T�R�I�G�H�T����
�.�O�T���T�O�O���B�A�D�����R�I�G�H�T����

�� �.�O�W�� �L�E�T���S�� �C�H�E�C�K�� �O�N�� �H�I�S�� �"�R�O�T�H�E�R���� �"�R�O�T�H�E�R��
�"�� �H�A�S�� �R�E�C�E�I�V�E�D�� ���������������� �I�N�� �T�A�X�� �S�A�V�I�N�G�S�� �A�N�D��
�H�A�S���������������������I�N���S�A�V�I�N�G�S���A�N�D���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S�����)�F��
�H�E���C�H�O�O�S�E�S���T�O�����H�E���C�A�N���P�A�Y���O�F�F���T�H�E���R�E�M�A�I�N�I�N�G��
�M�O�R�T�G�A�G�E���B�A�L�A�N�C�E���O�F���������������������A�N�D���S�T�I�L�L���H�A�V�E��
�����������������L�E�F�T���O�V�E�R���I�N���S�A�V�I�N�G�S�����F�R�E�E���A�N�D���C�L�E�A�R��

�� �&�I�N�A�L�L�Y�����L�E�T���S���A�S�S�U�M�E���T�H�A�T���R�A�T�H�E�R���T�H�A�N���P�A�Y��
�O�F�F���H�I�S���M�O�R�T�G�A�G�E���A�T���l�F�T�E�E�N���Y�E�A�R�S�����"�R�O�T�H�E�R���"��
�D�E�C�I�D�E�S�� �T�O�� �R�I�D�E�� �O�U�T�� �T�H�E�� �W�H�O�L�E�� �T�H�I�R�T�Y�� �Y�E�A�R�S��
�O�F���T�H�E���L�O�A�N���S���L�I�F�E�����7�H�I�L�E���"�R�O�T�H�E�R���!���H�A�S���S�T�I�L�L��
�R�E�C�E�I�V�E�D�� �O�N�L�Y�� ���������������� �I�N�� �T�A�X�� �S�A�V�I�N�G�S���� �H�I�S��
�S�A�V�I�N�G�S�� �A�N�D�� �I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S�� �H�A�V�E�� �G�R�O�W�N�� �T�O��
���������������������A�N�D���H�E���S�T�I�L�L���O�W�N�S���H�I�S���H�O�M�E���O�U�T�

�R�I�G�H�T�����"�R�O�T�H�E�R���"�����O�N���T�H�E���O�T�H�E�R���H�A�N�D�����H�A�S���R�E�


�!���4�A�L�E���/�F���4�W�O���"�R�O�T�H�E�R�S
Adapted from the book, The New Rules of Money

Our story begins with two brothers, each earning $70,000 a year. They each have $40,000 in savings and both are buying $200,0000 homes.

15-YEAR MORTGAGE AT 6.38% APR

$40,000 BIG DOWN PAYMENT

$0 LEFT TO INVEST

$1,383 MONTHLY PAYMENT

(56% IS TAX DEDUCTIBLE FIRST YEAR/33% AVERAGE)

$1,227 MONTHLY NET AFTER-TAX COST

SENDS $100 MONTHLY TO LENDER IN  
EFFORT TO ELIMINATE MORTGAGE SOONER

RECEIVED $14,216 IN TAX SAVINGS

HAS $0 IN SAVINGS AND INVESTMENTS

�7�H�A�T���I�F���B�O�T�H���B�R�O�T�H�E�R�S���S�U�D�D�E�N�L�Y���L�O�S�T���T�H�E�I�R���J�O�B�S��

HAS NO SAVINGS TO GET HIM THROUGH CRISIS

CAN’T GET A LOAN – EVEN THOUGH HE HAS 
$74,320 MORE IN EQUITY THAN HIS BROTHER 
– BECAUSE HE HAS NO JOB

MUST SELL HIS HOME OR FACE FORECLOSURE 
BECAUSE HE CAN’T MAKE PAYMENTS

AT THIS POINT – IT’S A FIRE SALE – HE MUST 
SELL AT A DISCOUNT AND PAY REAL ESTATE 
COMMISSIONS (6-7 %)

OWNS HOME OUTRIGHT

RECEIVED $25,080 IN TAX SAVINGS

HAS $613,858 IN SAVINGS AND INVESTMENTS

OWNS HOME OUTRIGHT

30-YEAR INTEREST-ONLY LOAN AT 7.42% APR

$10,000 SMALL DOWN PAYMENT

$30,000 REMAINING TO INVEST

$1,175 MONTHLY PAYMENT
(100% IS TAX DEDUCTIBLE FIRST 15 YEARS/64% AVERAGE)

$799 MONTHLY NET AFTER-TAX COST

ADDS $100 MONTHLY TO INVESTMENTS, PLUS 
$428 SAVED FROM LOWER MORTGAGE PAYMENT 
WHERE ACCOUNT EARNS 8% RATE OF RETURN

RECEIVED $22,557 IN TAX SAVINGS

HAS $83,513 IN SAVINGS AND INVESTMENTS

HAS $83,513 IN SAVINGS TO TIDE HIM OVER

DOESN’T NEED A LOAN

CAN EASILY MAKE HIS MORTGAGE PAYMENTS 
EVEN IF HE’S UNEMPLOYED FOR YEARS 

HAS NO REASON TO PANIC SINCE HE’S STILL IN 
CONTROL – REMEMBER... CASH IS KING!

RECEIVED $25,080 IN TAX SAVINGS

HAS $30,421 IN SAVINGS AND INVESTMENTS

�2�E�S�U�L�T�S���!�F�T�E�R���������9�E�A�R�S

RECEIVED $67,670 IN TAX SAVINGS

HAS $282,019 IN SAVINGS AND INVESTMENTS

REMAINING MORTGAGE BALANCE IS $190,000 
– AND HE HAS ENOUGH SAVINGS TO PAY IT OFF 
AND STILL HAVE $92,019 LEFT OVER, FREE  
AND CLEAR

�2�E�S�U�L�T�S���!�F�T�E�R���������9�E�A�R�S

RECEIVED $107,826 IN TAX SAVINGS

OWNS HOME OUTRIGHT – SO STARTS FRESH  
AND ENJOYS THE SAME BENEFITS ONCE AGAIN

HAS $1,115,425 IN SAVINGS AND  
INVESTMENTS

Brother “A” believes in 
“The Old Way” – paying  
off the mortgage as soon 
as possible

Brother “B” believes in 
“The New Way” –carrying  
a big, long mortgage

�2�E�S�U�L�T�S���!�F�T�E�R�������9�E�A�R�S
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�C�E�I�V�E�D���A���W�H�O�P�P�I�N�G���������������������I�N���T�A�X���S�A�V�I�N�G�S����
�H�A�S���A�C�C�U�M�U�L�A�T�E�D���A�N���I�N�C�R�E�D�I�B�L�E������������������������
�I�N���S�A�V�I�N�G�S���A�N�D���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S�����A�N�D���A�L�S�O���O�W�N�S��
�H�I�S���H�O�M�E���O�U�T�R�I�G�H�T�����(�E���C�A�N���S�T�A�R�T���O�V�E�R���F�R�E�S�H��
�A�N�D�� �E�N�J�O�Y�� �T�H�E�� �S�A�M�E�� �B�E�N�E�l�T�S�� �O�N�C�E�� �A�G�A�I�N����
�5�N�F�O�R�T�U�N�A�T�E�L�Y���� �T�H�E�� �M�A�J�O�R�I�T�Y�� �O�F�� �!�M�E�R�I�C�A�N�S��
�F�O�L�L�O�W�� �T�H�E�� �S�A�M�E�� �P�A�T�H�� �A�S�� �"�R�O�T�H�E�R�� �!���� �A�S�� �I�T���S��
�T�H�E���O�N�L�Y���P�A�T�H���T�H�E�Y���K�N�O�W�����/�N�C�E���T�H�E���P�A�T�H���O�F��
�"�R�O�T�H�E�R�� �"�� �I�S�� �R�E�V�E�A�L�E�D�� �T�O�� �T�H�E�M���� �A�� �P�A�R�A�D�I�G�M��
�S�H�I�F�T�I�N�G���E�P�I�P�H�A�N�Y���O�F�T�E�N���O�C�C�U�R�S���A�S���T�H�E�Y���R�E�A�L�

�I�Z�E���"�R�O�T�H�E�R���"���S���P�A�T�H���E�N�A�B�L�E�S���H�O�M�E�O�W�N�E�R�S���T�O��
�P�A�Y���T�H�E�I�R���H�O�M�E�S���O�F�F���S�O�O�N�E�R�����I�F���T�H�E�Y���C�H�O�O�S�E��
�T�O�	���� �W�H�I�L�E�� �S�I�G�N�I�l�C�A�N�T�L�Y�� �I�N�C�R�E�A�S�I�N�G�� �T�H�E�I�R�� �N�E�T��
�W�O�R�T�H���A�N�D���M�A�I�N�T�A�I�N�I�N�G���T�H�E���A�D�D�E�D���B�E�N�E�l�T�S���O�F��
�L�I�Q�U�I�D�I�T�Y���A�N�D���S�A�F�E�T�Y���T�H�E���E�N�T�I�R�E���W�A�Y����

SUCCESSFULLY MANAGING HOME  
EQUITY TO INCREASE LIQUIDITY, 
SAFETY, RATE OF RETURN, AND 
TAX DEDUCTIONS

�� �)�N�� ������������ �$�O�U�G�� �!�N�D�R�E�W���� �A�� �T�O�P�� �l�N�A�N�

�C�I�A�L�� �P�L�A�N�N�E�R�� �F�R�O�M�� �5�T�A�H���� �W�A�S�� �T�H�E�� �l�R�S�T�� �T�O��
�C�L�E�A�R�L�Y�� �A�R�T�I�C�U�L�A�T�E�� �T�H�E�� �S�T�R�A�T�E�G�Y�� �T�H�E�� �W�E�A�L�T�H�Y��
�H�A�V�E�� �B�E�E�N�� �U�S�I�N�G�� �F�O�R�� �D�E�C�A�D�E�S�� �I�N�� �H�I�S�� �B�O�O�K����
�-�I�S�S�E�D�� �&�O�R�T�U�N�E���� �4�H�E�� �B�O�O�K�� �I�S�� �B�A�S�E�D�� �O�N��
�T�H�E�� �C�O�N�C�E�P�T�S�� �O�F�� �S�U�C�C�E�S�S�F�U�L�L�Y�� �M�A�N�A�G�I�N�G��
�H�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y�� �T�O�� �I�N�C�R�E�A�S�E�� �L�I�Q�U�I�D�I�T�Y���� �S�A�F�E�T�Y����
�R�A�T�E�� �O�F�� �R�E�T�U�R�N���� �A�N�D�� �T�A�X�� �D�E�D�U�C�T�I�O�N�S���� �$�O�U�G��
�E�D�U�C�A�T�E�S�� �R�E�A�D�E�R�S�� �T�O�� �V�I�E�W�� �T�H�E�I�R�� �M�O�R�T�G�A�G�E��
�A�N�D�� �H�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y�� �T�H�R�O�U�G�H�� �A�� �D�I�F�F�E�R�E�N�T�� �L�E�N�S����
�T�H�E�� �S�A�M�E�� �L�E�N�S�� �U�S�E�D�� �B�Y�� �T�H�E�� �A�F�m�U�E�N�T���� �(�E��
�S�H�O�W�S�� �H�O�W�� �R�E�L�A�T�I�V�E�L�Y�� �M�I�N�O�R�� �C�H�A�N�G�E�S�� �I�N��
�H�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y�� �P�E�R�C�E�P�T�I�O�N�� �A�N�D�� �P�O�S�I�T�I�O�N�

�I�N�G�� �C�A�N�� �P�R�O�D�U�C�E�� �M�O�N�U�M�E�N�T�A�L�� �L�O�N�G�
�T�E�R�M����
�E�F�F�E�C�T�S���I�N���l�N�A�N�C�I�A�L���S�E�C�U�R�I�T�Y����

�� �-�A�N�Y���!�M�E�R�I�C�A�N�S���B�E�L�I�E�V�E���T�H�E���B�E�S�T���W�A�Y���T�O��
�P�A�Y���O�F�F���A���H�O�M�E���E�A�R�L�Y���I�S���T�O���P�A�Y���E�X�T�R�A���P�R�I�N�C�I�P�A�L��
�O�N���Y�O�U�R���M�O�R�T�G�A�G�E�����3�I�M�I�L�A�R�L�Y�����M�A�N�Y���l�N�A�N�C�E��
�P�R�O�F�E�S�S�O�R�S�� �T�H�I�N�K�� �A�� �����
�Y�E�A�R�� �L�O�A�N�� �S�A�V�E�S�� �Y�O�U��
�M�O�N�E�Y�� �B�Y�� �R�E�D�U�C�I�N�G�� �T�H�E�� �I�N�T�E�R�E�S�T�� �Y�O�U�� �P�A�Y����
�(�O�W�E�V�E�R���� �$�O�U�G�� �!�N�D�R�E�W�� �P�O�I�N�T�S�� �O�U�T�� �I�N�� �H�I�S��
�B�O�O�K�����-�I�S�S�E�D���&�O�R�T�U�N�E�����T�H�A�T���T�H�I�S���T�H�I�N�K�I�N�G���I�S��
�m�A�W�E�D�����)�F���Y�O�U���D�O���T�H�E���M�A�T�H�����Y�O�U���l�N�D���I�F���Y�O�U��
�S�E�T�� �A�S�I�D�E�� �T�H�E�� �M�O�N�T�H�L�Y�� �P�A�Y�M�E�N�T�� �D�I�F�F�E�R�E�N�C�E��

�B�E�T�W�E�E�N���A�������
�Y�E�A�R���L�O�A�N���A�N�D���A�������
�Y�E�A�R���L�O�A�N����
�A�S�� �W�E�L�L�� �A�S�� �T�H�E�� �T�A�X�� �S�A�V�I�N�G�S�� �I�N�T�O�� �A�� �S�A�F�E�� �S�I�D�E��
�I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�� �A�C�C�O�U�N�T�� �E�A�R�N�I�N�G�� �A�� �C�O�N�S�E�R�V�A�

�T�I�V�E���R�A�T�E���O�F���R�E�T�U�R�N�����Y�O�U���W�I�L�L���H�A�V�E���E�N�O�U�G�H���T�O��
�P�A�Y���Y�O�U�R���H�O�M�E���O�F�F���I�N�������š���Y�E�A�R�S�����O�R���I�N��������
�Y�E�A�R�S���W�I�T�H�������������������T�O���S�P�A�R�E���	�����#�H�A�P�T�E�R���O�N�E��
�I�N���-�I�S�S�E�D���&�O�R�T�U�N�E���T�A�L�K�S���A�B�O�U�T���T�H�E������������������
�M�I�S�T�A�K�E���M�A�D�E���B�Y���M�I�L�L�I�O�N�S���O�F���!�M�E�R�I�C�A�N�S���W�H�O��
�C�H�O�O�S�E���T�H�E���l�F�T�E�E�N�
�Y�E�A�R���L�O�A�N��
��
�� �#�A�L�0�A�C�I�l�C���-�O�R�T�G�A�G�E���#�O�N�S�U�L�T�A�N�T�S���T�E�A�C�H�E�S��
�A�N���E�D�U�C�A�T�I�O�N�A�L���S�E�M�I�N�A�R���F�O�R���T�H�E���P�U�B�L�I�C���B�A�S�E�D��
�L�A�R�G�E�L�Y���O�N���T�H�E���-�I�S�S�E�D���&�O�R�T�U�N�E���C�O�N�C�E�P�T�S�����)�N��
�T�H�E�� �S�E�M�I�N�A�R���� �W�E�� �B�R�E�A�K�� �D�O�W�N�� �T�H�E�� �F�O�U�R�� �K�E�Y��
�B�E�N�E�l�T�S�� �O�F�� �I�N�T�E�G�R�A�T�I�N�G�� �Y�O�U�R�� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �I�N�T�O��
�Y�O�U�R�� �l�N�A�N�C�I�A�L�� �P�L�A�N�� ���I�N�C�R�E�A�S�E�D�� �L�I�Q�U�I�D�I�T�Y����
�S�A�F�E�T�Y���� �R�A�T�E�� �O�F�� �R�E�T�U�R�N���� �A�N�D�� �T�A�X�� �D�E�D�U�C�T�I�O�N�S�	��
�I�N���O�R�D�E�R���T�O���L�O�O�K���A�T���E�A�C�H���O�N�E���I�N���M�O�R�E���D�E�T�A�I�L����

�/�U�R�� �G�O�A�L�� �I�S�� �T�O�� �H�E�L�P�� �C�L�I�E�N�T�S�� �C�O�N�S�E�R�V�E�� �T�H�E�I�R��
�H�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y���� �N�O�T�� �C�O�N�S�U�M�E�� �I�T���� �7�E�� �A�R�E�� �O�N�E��
�O�F���T�H�E���F�E�W���l�N�A�N�C�I�A�L���P�L�A�N�N�I�N�G���l�R�M�S���W�H�O���E�N�

�C�O�U�R�A�G�E���C�L�I�E�N�T�S���T�O���S�E�C�U�R�E���D�E�B�T���I�N���O�R�D�E�R���T�O��
�B�E�C�O�M�E���D�E�B�T���F�R�E�E���S�O�O�N�E�R����

�� �)�N�� �!�P�R�I�L�� ������������ �4�H�E�� �*�O�U�R�N�A�L�� �O�F�� �&�I�N�A�N�C�I�A�L��
�0�L�A�N�N�I�N�G�� ���P�U�B�L�I�S�H�E�D�� �B�Y�� �T�H�E�� �)�N�S�T�I�T�U�T�E�� �O�F��
�#�E�R�T�I�l�E�D�� �&�I�N�A�N�C�I�A�L�� �0�L�A�N�N�E�R�S�	�� �C�O�N�T�A�I�N�E�D��
�T�H�E���l�R�S�T���A�C�A�D�E�M�I�C���S�T�U�D�Y���U�N�D�E�R�T�A�K�E�N���O�N���T�H�E��
�Q�U�E�S�T�I�O�N�� �O�F�� �����
�Y�E�A�R�� �V�E�R�S�U�S�� �����
�Y�E�A�R�� �M�O�R�T�

�G�A�G�E�S�����4�H�E�Y���C�O�N�C�L�U�D�E�D���T�H�E�������
�Y�E�A�R���L�O�A�N���I�S��
�B�E�T�T�E�R���� �"�A�S�E�D�� �O�N�� �T�H�E�� �S�A�M�E�� �L�O�G�I�C���� �W�O�U�L�D�N���T��

�A�N�� �I�N�T�E�R�E�S�T�
�O�N�L�Y�� �L�O�A�N�� �B�E�� �B�E�T�T�E�R�� �T�H�A�N�� �A�N��
�A�M�O�R�T�I�Z�I�N�G�� �L�O�A�N���� �)�F�� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �M�O�N�E�Y�� �C�O�S�T��
�Y�O�U�����
���������T�H�E���C�H�A�N�C�E�S���A�R�E���P�R�E�T�T�Y���G�O�O�D���T�H�A�T��
�Y�O�U�� �C�A�N�� �E�A�R�N�� ������ �O�N�� �Y�O�U�R�� �M�O�N�E�Y���� �)�N�T�E�R�E�S�T��
�R�A�T�E�S�� �A�R�E�� �R�E�L�A�T�I�V�E���� �)�N�� �T�H�E�� �����������S���� �M�O�N�E�Y��
�W�A�S�� �C�O�S�T�I�N�G�� ���������� �B�U�T�� �I�N�D�I�V�I�D�U�A�L�S�� �C�O�U�L�D��
�S�T�I�L�L���E�A�R�N���������� �O�N���T�H�E�I�R���M�O�N�E�Y���� �$�U�E���T�O���T�H�E��
�T�A�X�� �D�E�D�U�C�T�I�B�I�L�I�T�Y�� �O�F�� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �I�N�T�E�R�E�S�T�� �A�N�D��
�C�O�M�P�O�U�N�D�I�N�G���R�E�T�U�R�N�S�����Y�O�U���C�A�N���B�O�R�R�O�W���A�T���A��
�H�I�G�H�E�R���R�A�T�E���A�N�D���I�N�V�E�S�T���I�T���A�T���A���L�O�W�E�R���R�A�T�E���A�N�D��
�S�T�I�L�L���M�A�K�E���A���S�I�G�N�I�l�C�A�N�T���P�R�O�l�T��

LARGE EQUITY IN YOUR HOME  
CAN BE A BIG DISADVANTAGE
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Are you still doing this? 
“Here is an extra $100  

principal payment Mr. Banker. 
Don’t pay me any interest  

on it. If I need it back, I’ll pay 
you fees, borrow it back on 

your terms, and prove  
to you that I qualify.”

Money you give the bank  
is money you’ll never  
see again unless you  

refinance or sell.
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 2. SAFETY 
 3. RATE OF RETURN 
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�� 1.   HOW LIQUID IS IT?  
���#�A�N���)���G�E�T���M�Y���M�O�N�E�Y���B�A�C�K����
�W�H�E�N���)���W�A�N�T���I�T���	

 2.  HOW SAFE IS IT?  
���)�S���I�T���G�U�A�R�A�N�T�E�E�D���O�R���I�N�S�U�R�E�D���	

 3.  WHAT RATE OF RETURN CAN I EXPECT?
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SEPARATING EQUITY TO 
INCREASE LIQUIDITY
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�h�4�H�E�� ������������������ �,�E�S�S�O�N�� �O�N�� �,�I�Q�U�I�D�I�T�Y�v���� �)�N��
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�B�Y�� �T�H�E�� �T�A�I�L���� �4�H�E�Y�� �H�A�D�� �A�� �H�O�M�E�� �V�A�L�U�E�D�� �A�T��
������������������ �W�I�T�H�� �l�R�S�T�� �A�N�D�� �S�E�C�O�N�D�� �M�O�R�T�

�G�A�G�E�S�� �O�W�I�N�G�� �O�N�L�Y�� �������������������� �4�H�E�Y�� �H�A�D��
�h�M�A�D�E�v�� ������������������ �I�N�� �F�O�U�R�� �S�H�O�R�T�� �Y�E�A�R�S����

“It’s better to have access 
 to the equity or value of 

your home and not need it, 
than to need it and not be 

able to get at it.”
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�P�R�O�P�E�R�T�I�E�S�� �T�O�� �B�R�I�N�G�� �T�H�E�I�R�� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �O�U�T��
�O�F�� �D�E�L�I�N�Q�U�E�N�C�Y���� �4�H�E�Y�� �S�O�O�N�� �R�E�A�L�I�Z�E�D�� �T�H�A�T��
�I�N�� �O�R�D�E�R�� �T�O�� �P�R�O�T�E�C�T�� �T�H�E�I�R�� ������������������ �O�F�� �E�Q�

�U�I�T�Y�� �T�H�E�Y�� �W�O�U�L�D�� �H�A�V�E�� �T�O�� �S�E�L�L�� �T�H�E�I�R�� �H�O�M�E����
�!�S�� �-�U�R�P�H�Y���S�� �,�A�W�� �W�O�U�L�D�� �H�A�V�E�� �I�T���� �T�H�E����
�P�R�E�V�I�O�U�S�L�Y�� �S�T�R�O�N�G�� �R�E�A�L�� �E�S�T�A�T�E�� �M�A�R�

�K�E�T�� �T�U�R�N�E�D�� �S�O�F�T���� �!�L�T�H�O�U�G�H�� �T�H�E�Y�� �R�E�D�U�C�E�D��
�T�H�E�I�R�� �A�S�K�I�N�G�� �P�R�I�C�E�� �S�E�V�E�R�A�L�� �T�I�M�E�S�� �n�� �F�R�O�M��
������������������ �D�O�W�N�� �T�O�� ������������������ �n�� �T�H�E�Y�� �C�O�U�L�D��
�N�O�T�� �l�N�D�� �A�� �B�U�Y�E�R���� �3�A�D�L�Y���� �T�H�E�Y�� �G�A�V�E�� �U�P�� �T�H�E��
�H�O�M�E�� �I�N�� �F�O�R�E�C�L�O�S�U�R�E�� �T�O�� �T�H�E�� �M�O�R�T�G�A�G�E��
�L�E�N�D�E�R���� �3�O�M�E�T�I�M�E�S�� �S�A�D�� �S�T�O�R�I�E�S�� �O�N�L�Y�� �G�E�T����
�S�A�D�D�E�R���� �4�H�E�� �T�W�O�� �M�O�R�T�G�A�G�E�S�� �O�N�� �T�H�E�� �P�R�O�P�

�E�R�T�Y���W�E�R�E���I�N���T�H�E���A�M�O�U�N�T�S���O�F���������������������A�N�D��
������������������ �R�E�S�P�E�C�T�I�V�E�L�Y���� �4�H�E�� �S�E�C�O�N�D�� �M�O�R�T�

�G�A�G�E���H�O�L�D�E�R���O�U�T�B�I�D���T�H�E���l�R�S�T���O�N�E���A�T���T�H�E���E�N�

�S�U�I�N�G�� �A�U�C�T�I�O�N���� �F�E�E�L�I�N�G�� �T�H�A�T���� �M�U�C�H�� �L�I�K�E�� �T�H�E��
�O�R�I�G�I�N�A�L���O�W�N�E�R�S�����I�T���W�A�S���I�N���A���G�O�O�D���P�O�S�I�T�I�O�N����
�+�N�O�W�I�N�G���T�H�A�T���T�H�E���H�O�U�S�E���H�A�D���B�E�E�N���A�P�P�R�A�I�S�E�D��
�F�O�R�� �������������������� �A�N�D�� �T�H�E�� �O�B�L�I�G�A�T�I�O�N�� �O�W�I�N�G��
�W�A�S�� �O�N�L�Y�� �������������������� �I�T�� �T�H�O�U�G�H�T�� �I�T�� �C�O�U�L�D��
�T�U�R�N���A�R�O�U�N�D���A�N�D���S�E�L�L���T�H�E���P�R�O�P�E�R�T�Y���T�O���C�O�V�E�R��
�T�H�E�� �I�N�V�E�S�T�M�E�N�T���� �)�T�� �T�O�O�K�� �N�I�N�E�� �L�O�N�G�� �M�O�N�T�H�S��
�T�O�� �S�E�L�L���� �D�U�R�I�N�G�� �W�H�I�C�H�� �T�I�M�E�� �T�H�E�� �L�E�N�D�E�R�� �W�A�S��
�F�O�R�C�E�D�� �T�O�� �P�A�Y�� �T�H�E�� �l�R�S�T�� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �A�N�D�� �A�L�S�O��
�A�C�C�R�U�E�D�� �A�N�� �A�D�D�I�T�I�O�N�A�L�� ���������������� �O�F�� �I�N�T�E�R�E�S�T��
�A�N�D���P�E�N�A�L�T�I�E�S�����"�Y���T�H�E���T�I�M�E���T�H�E���H�O�M�E���l�N�A�L�L�Y��
�S�O�L�D���� �L�E�S�S�� �T�H�E�� ���������������� �I�N�� �A�C�C�R�U�E�D�� �I�N�D�E�B�T�

�E�D�N�E�S�S�����G�U�E�S�S���W�H�O���G�O�T���S�T�U�C�K���W�I�T�H���T�H�E���D�E�l�

�C�I�E�N�C�Y�� �B�A�L�A�N�C�E�� �O�F�� ���������������� �O�N�� �T�H�E�I�R�� �C�R�E�D�I�T��
�R�E�P�O�R�T�����4�H�E���O�R�I�G�I�N�A�L���O�W�N�E�R�S�����O�F���C�O�U�R�S�E����

�� �4�H�I�S�� �C�O�U�P�L�E�� �N�O�T�� �O�N�L�Y�� �H�A�D�� �A�� �F�O�R�E�C�L�O�

�S�U�R�E�� �A�P�P�E�A�R�� �O�N�� �T�H�E�I�R�� �C�R�E�D�I�T�� �R�E�P�O�R�T�� �F�O�R��
�S�E�V�E�N�� �Y�E�A�R�S���� �T�H�E�� �R�E�P�O�R�T�� �A�L�S�O�� �S�H�O�W�E�D�� �A��
�D�E�l�C�I�E�N�C�Y�� �B�A�L�A�N�C�E�� �O�W�I�N�G�� ���������������� �O�N��
�A�� �H�O�M�E�� �T�H�E�Y�� �H�A�D�� �L�O�S�T�� �N�E�A�R�L�Y�� �O�N�E�� �Y�E�A�R����
�E�A�R�L�I�E�R���� �)�N�� �A�� �T�I�M�E�� �O�F�� �l�N�A�N�C�I�A�L�� �S�E�T�B�A�C�K�� �T�H�E�Y��
�L�O�S�T���O�N�E���O�F���T�H�E�I�R���M�O�S�T���V�A�L�U�A�B�L�E���A�S�S�E�T�S���D�U�E���T�O��
�A���L�A�C�K���O�F���L�I�Q�U�I�D�I�T�Y�����)�F���T�H�E�Y���H�A�D���S�E�P�A�R�A�T�E�D���T�H�E�I�R��
������������������ �I�N���H�O�M�E���E�Q�U�I�T�Y���A�N�D���R�E�P�O�S�I�T�I�O�N�E�D��
�I�T���I�N�T�O���A���S�A�F�E���S�I�D�E���A�C�C�O�U�N�T�����T�H�E�Y���W�O�U�L�D���H�A�V�E��
�E�A�S�I�L�Y���B�E�E�N���A�B�L�E���T�O���M�A�K�E���T�H�E�I�R���M�O�R�T�G�A�G�E���P�A�Y�

�M�E�N�T�S���A�N�D���P�R�E�V�E�N�T�E�D���T�H�I�S���S�E�R�I�E�S���O�F���E�V�E�N�T�S����

�� �!�T�� �T�H�I�S�� �P�O�I�N�T�� �I�N�� �T�H�E�� �S�T�O�R�Y���� �$�O�U�G�� �A�D�M�I�T�S��
�T�H�E�� �Y�O�U�N�G�� �C�O�U�P�L�E�� �W�A�S�� �R�E�A�L�L�Y�� �H�E�� �A�N�D�� �H�I�S��
�W�I�F�E���� �3�H�A�R�E�E���� �$�E�S�P�I�T�E�� �O�B�J�E�C�T�I�O�N�S�� �F�R�O�M�� �H�I�S��
�E�D�I�T�O�R���� �$�O�U�G�� �I�N�S�I�S�T�E�D�� �T�H�E�� �S�T�O�R�Y�� �R�E�M�A�I�N�� �I�N��
�T�H�E�� �B�O�O�K�� �B�E�C�A�U�S�E�� �H�E�� �W�A�N�T�E�D�� �H�I�S�� �R�E�A�D�E�R�S��
�T�O�� �K�N�O�W�� �H�E�� �U�N�D�E�R�S�T�A�N�D�S���l�R�S�T�� �H�A�N�D�� �T�H�E��
�I�M�P�O�R�T�A�N�C�E�� �O�F�� �P�O�S�I�T�I�O�N�I�N�G�� �A�S�S�E�T�S�� �I�N�� �l�N�A�N�

�C�I�A�L�� �I�N�S�T�R�U�M�E�N�T�S�� �T�H�A�T�� �M�A�I�N�T�A�I�N�� �L�I�Q�U�I�D�I�T�Y�� �I�N��
�T�H�E�� �E�V�E�N�T�� �O�F�� �A�N�� �E�M�E�R�G�E�N�C�Y���� �)�F�� �$�O�U�G�� �A�N�D��
�3�H�A�R�E�E�� �H�A�D�� �A�C�C�E�S�S�� �T�O�� �T�H�E�I�R�� �H�O�M�E���S�� �E�Q�

�U�I�T�Y�����T�H�E�Y���C�O�U�L�D���H�A�V�E���U�S�E�D���I�T���T�O���W�E�A�T�H�E�R���T�H�E����
�l�N�A�N�C�I�A�L�� �S�T�O�R�M�� �U�N�T�I�L�� �T�H�E�Y�� �C�O�U�L�D�� �G�E�T�� �B�A�C�K��
�O�N�� �T�H�E�I�R�� �F�E�E�T���� �$�O�U�G�� �L�E�A�R�N�E�D�� �F�R�O�M�� �H�I�S�� �O�W�N��
�E�X�P�E�R�I�E�N�C�E�� �T�H�E�� �I�M�P�O�R�T�A�N�C�E�� �O�F�� �M�A�I�N�T�A�I�N�I�N�G��
�m�E�X�I�B�I�L�I�T�Y���I�N���O�R�D�E�R���T�O���R�I�D�E���O�U�T���M�A�R�K�E�T���L�O�W�S��
�A�N�D�� �T�A�K�E�� �A�D�V�A�N�T�A�G�E�� �O�F�� �M�A�R�K�E�T�� �H�I�G�H�S���� �!�N�D����

�M�O�S�T���I�M�P�O�R�T�A�N�T�L�Y�����H�E���L�E�A�R�N�E�D���N�E�V�E�R���T�O���A�L�L�O�W��
�A�� �S�I�G�N�I�l�C�A�N�T�� �A�M�O�U�N�T�� �O�F�� �E�Q�U�I�T�Y�� �T�O�� �A�C�C�U�M�U�

�L�A�T�E���I�N���H�I�S���P�R�O�P�E�R�T�Y����

�� �(�O�M�E���E�Q�U�I�T�Y���I�S���N�O�T���T�H�E���S�A�M�E���A�S���C�A�S�H���I�N��
�T�H�E���B�A�N�K�����O�N�L�Y���C�A�S�H���I�N���T�H�E���B�A�N�K���I�S���T�H�E���S�A�M�E��
�A�S���C�A�S�H���I�N���T�H�E���B�A�N�K�����"�E�I�N�G���H�O�U�S�E���R�I�C�H���A�N�D��
�C�A�S�H���P�O�O�R���I�S���A���D�A�N�G�E�R�O�U�S���P�O�S�I�T�I�O�N���T�O���B�E���I�N����
�)�T���I�S���B�E�T�T�E�R���T�O���H�A�V�E���A�C�C�E�S�S���T�O���T�H�E���E�Q�U�I�T�Y���O�R��
�V�A�L�U�E���O�F���Y�O�U�R���H�O�M�E���A�N�D���N�O�T���N�E�E�D���I�T�����T�H�A�N���T�O��
�N�E�E�D�� �I�T�� �A�N�D�� �N�O�T�� �B�E�� �A�B�L�E�� �T�O�� �G�E�T�� �A�T�� �I�T���� �+�E�E�P�

�I�N�G�� �H�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y�� �S�A�F�E�� �I�S�� �R�E�A�L�L�Y�� �A�� �M�A�T�T�E�R�� �O�F��
�P�O�S�I�T�I�O�N�I�N�G���Y�O�U�R�S�E�L�F���T�O���A�C�T���I�N�S�T�E�A�D���O�F���R�E�A�C�T��
�T�O���M�A�R�K�E�T���C�O�N�D�I�T�I�O�N�S���O�V�E�R���W�H�I�C�H���Y�O�U���H�A�V�E��
�N�O���C�O�N�T�R�O�L����

SEPARATING EQUITY TO 
INCREASE SAFETY OF PRINCIPAL

�� �4�H�E���3�E�A�T�T�L�E���4�I�M�E�S�����I�N���A�N���A�R�T�I�C�L�E���P�U�B�L�I�S�H�E�D��
�I�N���-�A�R�C�H���������������R�E�P�O�R�T�E�D�����h�2�E�M�E�M�B�E�R���T�H�A�T��
�H�O�U�S�I�N�G���P�R�I�C�E�S���C�A�N���A�N�D���D�O���L�E�V�E�L���O�F�F��
�4�H�E�Y���S�O�M�E�T�I�M�E�S���D�E�C�L�I�N�E���n���W�I�T�N�E�S�S���3�O�U�T�H�E�R�N��
�#�A�L�I�F�O�R�N�I�A���J�U�S�T���A���L�I�T�T�L�E���M�O�R�E���T�H�A�N���A���D�E�C�A�D�E����
�A�G�O�����W�H�E�N���P�R�I�C�E�S���T�O�O�K���A�������� �P�E�R�C�E�N�T���T�O��������
�P�E�R�C�E�N�T�� �C�O�R�R�E�C�T�I�V�E�� �J�O�L�T�� �D�O�W�N�W�A�R�D���v�� �2�E�A�L��
�E�S�T�A�T�E���E�Q�U�I�T�Y���I�S���N�O���S�A�F�E�R���T�H�A�N���A�N�Y���O�T�H�E�R���I�N�

�V�E�S�T�M�E�N�T���W�H�O�S�E���V�A�L�U�E���I�S���D�E�T�E�R�M�I�N�E�D���B�Y���A�N��
�E�X�T�E�R�N�A�L���M�A�R�K�E�T���O�V�E�R���W�H�I�C�H���W�E���P�E�R�S�O�N�A�L�L�Y��
�H�A�V�E�� �N�O�� �C�O�N�T�R�O�L���� �)�N�� �F�A�C�T���� �D�U�E�� �T�O�� �T�H�E�� �H�I�D�

�D�E�N���h�R�I�S�K�S���O�F���L�I�F�E���v���R�E�A�L���E�S�T�A�T�E���E�Q�U�I�T�Y���I�S���N�O�T��
�N�E�A�R�L�Y�� �A�S�� �S�A�F�E�� �A�S�� �M�A�N�Y�� �O�T�H�E�R�� �C�O�N�S�E�R�V�A�T�I�V�E��
�I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S���A�N�D���A�S�S�E�T�S���� �!�� �H�O�M�E���T�H�A�T�� �I�S�� �E�I�

�T�H�E�R���M�O�R�T�G�A�G�E�D���T�O���T�H�E���H�I�L�T���O�R���O�W�N�E�D���T�O�T�A�L�L�Y��
�F�R�E�E�� �A�N�D���C�L�E�A�R���P�R�O�V�I�D�E�S�� �T�H�E�� �G�R�E�A�T�E�S�T�� �S�A�F�E�T�Y��
�F�O�R���T�H�E���H�O�M�E�O�W�N�E�R����

�� �!�M�E�R�I�C�A�N�S���T�Y�P�I�C�A�L�L�Y���B�E�L�I�E�V�E���H�O�M�E���E�Q�U�I�T�Y��
�I�S���A���V�E�R�Y���S�A�F�E���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�����)�N���F�A�C�T�����A�C�C�O�R�D�I�N�G��
�T�O�� �A�� �R�E�C�E�N�T�� �S�T�U�D�Y���� �������� �O�F�� �!�M�E�R�I�C�A�N�S�� �H�A�V�E��
�M�O�R�E���O�F���T�H�E�I�R���N�E�T���W�O�R�T�H���I�N���H�O�M�E���E�Q�U�I�T�Y���T�H�A�N��
�I�N�� �A�L�L�� �O�T�H�E�R�� �I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S�� �C�O�M�B�I�N�E�D���� �(�O�W�

�E�V�E�R�����I�F�����������l�N�A�N�C�I�A�L���P�L�A�N�N�E�R�S���L�O�O�K�E�D���A�T���A��
�C�L�I�E�N�T�� �P�O�R�T�F�O�L�I�O�� �T�H�A�T�� �W�A�S�� �������� �W�E�I�G�H�T�E�D�� �I�N��
�A���S�I�N�G�L�E���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�����������O�U�T���O�F�����������O�F���T�H�E�M��
�W�O�U�L�D�� �I�M�M�E�D�I�A�T�E�L�Y�� �R�E�C�O�M�M�E�N�D�� �T�H�E�� �C�L�I�E�N�T��

 “Home equity is not the 
same as cash in the bank.  

Only cash in the bank is the 
same as cash in the bank.”



�(�O�W���T�H�E���!�F�F�L�U�E�N�T���-�A�N�A�G�E���(�O�M�E���%�Q�U�I�T�Y8

�D�I�V�E�R�S�I�F�Y���T�O���R�E�D�U�C�E���T�H�E�I�R���R�I�S�K���A�N�D���I�N�C�R�E�A�S�E��
�S�A�F�E�T�Y���O�F���P�R�I�N�C�I�P�A�L�����(�O�L�D�I�N�G���L�A�R�G�E���A�M�O�U�N�T�S��
�O�F���H�O�M�E���E�Q�U�I�T�Y���P�U�T�S���T�H�E���H�O�M�E�O�W�N�E�R���A�T���U�N�

�N�E�C�E�S�S�A�R�Y�� �R�I�S�K���� �4�H�I�S�� �R�I�S�K�� �C�O�U�L�D�� �B�E�� �G�R�E�A�T�L�Y��
�R�E�D�U�C�E�D�� �B�Y�� �D�I�V�E�R�S�I�F�Y�I�N�G�� �T�H�E�I�R�� �H�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y��
�I�N�T�O���O�T�H�E�R���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S����

�� �!�N�� �E�X�A�M�P�L�E�� �O�F�� �T�H�E�� �N�E�C�E�S�S�I�T�Y�� �O�F�� �K�E�E�P�I�N�G��
�Y�O�U�R�� �H�O�M�E���S�� �E�Q�U�I�T�Y�� �S�A�F�E�L�Y�� �S�E�P�A�R�A�T�E�D�� �F�R�O�M��
�Y�O�U�R�� �P�R�O�P�E�R�T�Y�� �C�A�N�� �B�E�� �F�O�U�N�D�� �I�N�� �(�O�U�S�T�O�N����
�4�E�X�A�S�����7�H�E�N���O�I�L���P�R�I�C�E�S���F�E�L�L���T�O���A�L�L���T�I�M�E���L�O�W�S��
�I�N���T�H�E���E�A�R�L�Y�������������S���T�H�E���C�I�T�Y���O�F���(�O�U�S�T�O�N���W�A�S��
�H�I�T�� �H�A�R�D���� �4�H�O�U�S�A�N�D�S�� �O�F�� �W�O�R�K�E�R�S�� �W�E�R�E�� �L�A�I�D��
�O�F�F���A�N�D���U�L�T�I�M�A�T�E�L�Y���F�O�R�C�E�D���T�O���S�E�L�L���T�H�E�I�R���H�O�M�E�S����
�7�I�T�H���A���G�L�U�T���O�F���H�O�M�E�S���O�N���T�H�E���M�A�R�K�E�T�����H�O�U�S�I�N�G��
�P�R�I�C�E�S���P�L�U�M�M�E�T�E�D�����5�N�F�O�R�T�U�N�A�T�E�L�Y�����T�H�E�R�E���W�E�R�E��
�F�A�R���T�O�O���M�A�N�Y���S�E�L�L�E�R�S���A�N�D���F�A�R���T�O�O���F�E�W���B�U�Y�E�R�S����
�(�O�M�E�O�W�N�E�R�S�� �W�E�R�E�� �U�N�A�B�L�E�� �T�O�� �S�E�L�L�� �A�N�D�� �U�N�

�A�B�L�E���T�O���M�A�K�E���T�H�E�I�R���M�O�R�T�G�A�G�E���P�A�Y�M�E�N�T�S�����!�S���A��
�R�E�S�U�L�T�������������������H�O�M�E�S���W�E�R�E���F�O�R�E�C�L�O�S�E�D�����$�I�D��
�T�H�E�S�E�����������������F�A�M�I�L�I�E�S���S�U�D�D�E�N�L�Y���B�E�C�O�M�E���B�A�D��
�P�E�O�P�L�E���� �.�O���� �T�H�E�Y�� �J�U�S�T�� �C�O�U�L�D�N���T�� �M�A�K�E�� �T�H�E�I�R��
�M�O�R�T�G�A�G�E���P�A�Y�M�E�N�T�S�����*�U�S�T���P�R�I�O�R���T�O���T�H�I�S���S�E�R�I�E�S��
�O�F���E�V�E�N�T�S���M�A�N�Y���O�F���T�H�E�S�E���P�E�O�P�L�E���W�E�R�E���M�A�K�I�N�G��
�E�X�T�R�A���P�R�I�N�C�I�P�A�L���P�A�Y�M�E�N�T�S�����5�N�F�O�R�T�U�N�A�T�E�L�Y�����T�H�E�Y��
�C�O�U�L�D�� �N�O�T�� �C�O�A�S�T�� �O�N�� �T�H�O�S�E�� �E�X�T�R�A�� �P�A�Y�M�E�N�T�S����
�A�N�D���W�I�T�H���S�O���M�A�N�Y���H�O�U�S�E�S���O�N���T�H�E���M�A�R�K�E�T���F�O�R��
�S�A�L�E�����S�O�M�E���P�E�O�P�L�E���L�I�T�E�R�A�L�L�Y���H�A�D���T�O���W�A�L�K���A�W�A�Y��
�F�R�O�M���T�H�E�I�R���H�O�M�E����
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�D�O�E�S�� �N�O�T�� �E�A�R�N�� �A�N�Y�� �R�A�T�E�� �O�F�� �R�E�T�U�R�N���� �!�S�S�U�M�E��
�Y�O�U���H�A�V�E���A���H�O�M�E���W�O�R�T�H���������������������W�H�I�C�H���Y�O�U��
�O�W�N���F�R�E�E���A�N�D���C�L�E�A�R�����)�F���T�H�E���H�O�M�E���A�P�P�R�E�C�I�A�T�E�S��
���������Y�O�U���O�W�N���A�N���A�S�S�E�T���W�O�R�T�H���������������������A�T���T�H�E��
�E�N�D���O�F���T�H�E���Y�E�A�R����

�� �.�O�W���� �A�S�S�U�M�E�� �Y�O�U�� �H�A�D�� �S�E�P�A�R�A�T�E�D�� �T�H�E��
������������������ �O�F�� �H�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y�� �A�N�D�� �P�L�A�C�E�D�� �I�T�� �I�N��
�A�� �S�A�F�E���� �C�O�N�S�E�R�V�A�T�I�V�E�� �S�I�D�E�� �A�C�C�O�U�N�T�� �E�A�R�N�I�N�G��
�������� �9�O�U�R�� �S�I�D�E�� �A�C�C�O�U�N�T�� �W�O�U�L�D�� �B�E�� �W�O�R�T�H��
������������������ �A�T�� �T�H�E�� �E�N�D�� �O�F�� �T�H�E�� �Y�E�A�R���� �9�O�U�� �S�T�I�L�L��
�O�W�N���T�H�E���H�O�M�E�����W�H�I�C�H���A�P�P�R�E�C�I�A�T�E�D���������A�N�D��
�I�S�� �W�O�R�T�H�� �������������������� �"�Y�� �S�E�P�A�R�A�T�I�N�G�� �T�H�E�� �E�Q�

�U�I�T�Y���Y�O�U���C�R�E�A�T�E�D���A���N�E�W���A�S�S�E�T���W�H�I�C�H���W�A�S���A�L�S�O��
�A�B�L�E���T�O���E�A�R�N���A���R�A�T�E���O�F���R�E�T�U�R�N�����4�H�E�R�E�F�O�R�E�����Y�O�U��
�E�A�R�N�E�D�����������������M�O�R�E���T�H�A�N���Y�O�U���W�O�U�L�D���H�A�V�E���I�F��
�T�H�E���M�O�N�E�Y���W�E�R�E���L�E�F�T���T�O���S�I�T���I�D�L�E���I�N���T�H�E���H�O�M�E����
�4�O���B�E���F�A�I�R�����Y�O�U���D�O���H�A�V�E���A���M�O�R�T�G�A�G�E���P�A�Y�M�E�N�T��
�Y�O�U���D�I�D�N���T�� �H�A�V�E�� �B�E�F�O�R�E���� �(�O�W�E�V�E�R���� �S�I�N�C�E�� �I�N�

�T�E�R�E�S�T���R�A�T�E�S���A�R�E���R�E�L�A�T�I�V�E�����I�F���W�E���A�R�E���A�S�S�U�M�I�N�G��
�A���R�A�T�E���O�F���R�E�T�U�R�N���O�F�����������W�E���C�A�N���A�L�S�O���A�S�S�U�M�E��
�A���S�T�R�A�T�E�G�I�C���I�N�T�E�R�E�S�T�
�O�N�L�Y���M�O�R�T�G�A�G�E���W�O�U�L�D���B�E��
�A�V�A�I�L�A�B�L�E���A�T�����������!�L�S�O�����S�I�N�C�E���M�O�R�T�G�A�G�E���I�N�T�E�R�


�E�S�T���I�S������������ �T�A�X���D�E�D�U�C�T�I�B�L�E���� �T�H�E���N�E�T���C�O�S�T���O�F��
�T�H�E�� �M�O�N�E�Y�� �I�S�� �O�N�L�Y�� ������������ �4�H�I�S�� �P�R�O�D�U�C�E�S�� �A��
���������� �P�O�S�I�T�I�V�E�� �S�P�R�E�A�D�� �B�E�T�W�E�E�N�� �T�H�E�� �C�O�S�T�� �O�F��
�M�O�N�E�Y���A�N�D���T�H�E���E�A�R�N�I�N�G�S���O�N���T�H�A�T���M�O�N�E�Y����

�� �4�H�E�� �S�T�O�R�Y�� �G�E�T�S�� �M�U�C�H�� �M�O�R�E�� �C�O�M�P�E�L�L�I�N�G��
�O�V�E�R�� �T�I�M�E���� �A�L�T�H�O�U�G�H�� �T�H�E�� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �D�E�B�T����
�R�E�M�A�I�N�S�� �C�O�N�S�T�A�N�T���� �T�H�R�O�U�G�H�� �C�O�M�P�O�U�N�D�� �I�N�

�T�E�R�E�S�T�����T�H�E���S�I�D�E���A�C�C�O�U�N�T���C�O�N�T�I�N�U�E�S���T�O���G�R�O�W��
�A�T���A���F�A�S�T�E�R���P�A�C�E���E�A�C�H���Y�E�A�R�����4�H�E���E�A�R�N�I�N�G�S���O�N��
������������������ �I�N�� �Y�E�A�R�� ���� �A�R�E�� ���������������� �4�H�E�N�� �I�N��
�Y�E�A�R�� ������ �T�H�E�� ������ �E�A�R�N�I�N�G�S�� �O�N�� ������������������ �A�R�E��
�����������������)�N���Y�E�A�R���������T�H�E���E�A�R�N�I�N�G�S���O�N��������������������
�A�T���������A�R�E�������������������3�I�N�C�E���T�H�E���M�O�R�T�G�A�G�E���D�E�B�T��
�R�E�M�A�I�N�S�� �T�H�E�� �S�A�M�E���� �T�H�E�� �S�P�R�E�A�D�� �B�E�T�W�E�E�N��
�T�H�E�� �C�O�S�T�� �O�F�� �T�H�E�� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �M�O�N�E�Y�� �A�N�D�� �T�H�E����
�E�A�R�N�I�N�G�S�� �O�N�� �T�H�E�� �S�E�P�A�R�A�T�E�D�� �E�Q�U�I�T�Y�� �C�O�N�T�I�N�

�U�E�S�� �T�O�� �W�I�D�E�N�� �F�U�R�T�H�E�R�� �I�N�� �T�H�E�� �H�O�M�E�O�W�N�E�R���S��
�F�A�V�O�R�� �E�V�E�R�Y�� �Y�E�A�R���� �)�F�� �W�E�� �A�L�L�O�W�� �H�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y��
�T�O���R�E�M�A�I�N���I�D�L�E���I�N���T�H�E���H�O�M�E�����W�E���G�I�V�E���U�P���T�H�E��
�O�P�P�O�R�T�U�N�I�T�Y���T�O���P�U�T���I�T���T�O���W�O�R�K���A�N�D���A�L�L�O�W���I�T���T�O��
�G�R�O�W���A�N�D���C�O�M�P�O�U�N�D��

�� �(�O�M�E�O�W�N�E�R�S���W�O�U�L�D���A�C�T�U�A�L�L�Y���B�E���B�E�T�T�E�R���O�F�F��
�B�U�R�Y�I�N�G���M�O�N�E�Y���I�N���T�H�E�I�R���B�A�C�K�Y�A�R�D�S���T�H�A�N���P�A�Y�

�I�N�G���D�O�W�N���T�H�E�I�R���M�O�R�T�G�A�G�E�S�����S�I�N�C�E���M�O�N�E�Y���B�U�R�

�I�E�D���I�N���T�H�E���B�A�C�K�Y�A�R�D���I�S���L�I�Q�U�I�D�����A�S�S�U�M�I�N�G���Y�O�U��
�C�A�N���l�N�D���I�T�	�����A�N�D���I�T�S���S�A�F�E�����A�S�S�U�M�I�N�G���N�O���O�N�E��
�E�L�S�E���l�N�D�S���I�T�	�����(�O�W�E�V�E�R�����N�E�I�T�H�E�R���I�S���E�A�R�N�I�N�G���A��
�R�A�T�E���O�F���R�E�T�U�R�N�����)�T���S���A�C�T�U�A�L�L�Y���L�O�S�I�N�G���V�A�L�U�E���D�U�E��

�T�O���I�N�m�A�T�I�O�N�����&�E�W���P�E�O�P�L�E���T�O�D�A�Y���B�U�R�Y���M�O�N�E�Y��
�I�N���T�H�E���B�A�C�K���Y�A�R�D���O�R���U�N�D�E�R���T�H�E�I�R���M�A�T�T�R�E�S�S�E�S����
�B�E�C�A�U�S�E���T�H�E�Y���H�A�V�E���C�O�N�l�D�E�N�C�E���I�N���T�H�E���B�A�N�K�I�N�G����
�S�Y�S�T�E�M���� �4�H�E�Y�� �A�L�S�O�� �U�N�D�E�R�S�T�A�N�D�� �I�D�L�E�� �M�O�N�E�Y��
�L�O�S�E�S�� �V�A�L�U�E�� �W�H�I�L�E�� �I�N�V�E�S�T�E�D�� �M�O�N�E�Y�� �G�R�O�W�S��
�A�N�D�� �C�O�M�P�O�U�N�D�S���� �!�S�� �!�L�B�E�R�T�� �%�I�N�S�T�E�I�N�� �S�A�I�D����
�h�4�H�E���M�O�S�T���P�O�W�E�R�F�U�L���F�O�R�C�E���I�N���T�H�E���U�N�I�V�E�R�S�E���I�S��
�C�O�M�P�O�U�N�D���I�N�T�E�R�E�S�T���v���!�F�T�E�R���A�L�L�����H�O�M�E�S���W�E�R�E��
�B�U�I�L�T���T�O���H�O�U�S�E���F�A�M�I�L�I�E�S�����N�O�T���S�T�O�R�E���C�A�S�H�����)�N�

�V�E�S�T�M�E�N�T�S���W�E�R�E���M�A�D�E���T�O���S�T�O�R�E���C�A�S�H����

�� �4�A�K�E�N���F�R�O�M���A���D�I�F�F�E�R�E�N�T���A�N�G�L�E�����S�U�P�P�O�S�E���Y�O�U��
�W�E�R�E���O�F�F�E�R�E�D���A�N���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T���T�H�A�T���C�O�U�L�D���N�E�V�E�R��
�G�O�� �U�P�� �I�N�� �V�A�L�U�E���� �B�U�T�� �M�I�G�H�T�� �G�O�� �D�O�W�N���� �(�O�W��
�M�U�C�H���O�F���I�T���W�O�U�L�D���Y�O�U���W�A�N�T�����(�O�P�E�F�U�L�L�Y���N�O�N�E����
�9�E�T���� �T�H�I�S�� �I�S�� �H�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y���� �)�T�� �H�A�S�� �N�O�� �R�A�T�E�� �O�F����
�R�E�T�U�R�N���� �S�O�� �I�T�� �C�A�N�N�O�T�� �G�O�� �U�P�� �I�N�� �V�A�L�U�E���� �B�U�T�� �I�T��
�C�O�U�L�D���G�O���D�O�W�N���I�N���V�A�L�U�E���I�F���T�H�E���R�E�A�L���E�S�T�A�T�E���M�A�R�

�K�E�T���D�E�C�L�I�N�E�S���O�R���T�H�E���H�O�M�E�O�W�N�E�R���E�X�P�E�R�I�E�N�C�E�S��
�A�N���U�N�I�N�S�U�R�E�D���L�O�S�S�����E���G�����A�N���E�A�R�T�H�Q�U�A�K�E�	�����D�I�S�

�A�B�I�L�I�T�Y�����O�R���A���F�O�R�E�C�L�O�S�U�R�E����

“If you were offered  
an investment that could 

never go up in value,  
but might go down,  

how much of it would  
you want?” 

(This is home equity)
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THE POWER OF LEVERAGE

�� �,�E�T���S�� �B�E�� �C�L�E�A�R���� �B�U�Y�I�N�G�� �A�� �H�O�M�E�� �C�A�N�� �B�E�� �A��
�G�R�E�A�T���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�����(�O�W�E�V�E�R�����T�H�E���W�E�A�L�T�H�Y���B�U�Y��
�T�H�E���H�O�M�E���W�I�T�H���A�S���L�I�T�T�L�E���O�F���T�H�E�I�R���O�W�N���M�O�N�E�Y��
�A�S�� �P�O�S�S�I�B�L�E���� �L�E�A�V�I�N�G�� �T�H�E�� �M�A�J�O�R�I�T�Y�� �O�F�� �T�H�E�I�R��
�C�A�S�H���I�N���O�T�H�E�R���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S���W�H�E�R�E���I�T���S���L�I�Q�U�I�D����
�S�A�F�E���� �A�N�D�� �E�A�R�N�I�N�G�� �A�� �R�A�T�E�� �O�F�� �R�E�T�U�R�N���� �/�N�E�� �O�F��
�T�H�E�� �B�I�G�G�E�S�T�� �M�I�S�C�O�N�C�E�P�T�I�O�N�S�� �H�O�M�E�O�W�N�E�R�S��
�H�A�V�E�� �I�S�� �T�H�A�T�� �T�H�E�I�R�� �H�O�M�E�� �I�S�� �T�H�E�� �B�E�S�T�� �I�N�V�E�S�T�

�M�E�N�T�� �T�H�E�Y�� �E�V�E�R�� �M�A�D�E���� �)�F�� �Y�O�U�� �P�U�R�C�H�A�S�E�D�� �A��
�H�O�M�E���I�N�������������F�O�R���������������������A�N�D���S�O�L�D���I�T���I�N��
�*�U�N�E���O�F�������������F�O�R�����������������������T�H�A�T���R�E�P�R�E�S�E�N�T�S��
�A�� �G�A�I�N�� �O�F�� ������������ �$�U�R�I�N�G�� �T�H�E�� �S�A�M�E�� �P�E�R�I�O�D����
�T�H�E�� �$�O�W�� �*�O�N�E�S�� �G�R�E�W�� �F�R�O�M�� ���������� �T�O�� ������������
�A�� �G�A�I�N�� �O�F�� ������������ �4�H�E�� �R�E�A�L�I�T�Y�� �H�E�R�E�� �I�S�� �T�H�A�T��
�l�N�A�N�C�I�N�G�� �Y�O�U�R�� �H�O�M�E�� �W�A�S�� �T�H�E�� �B�E�S�T�� �I�N�

�V�E�S�T�M�E�N�T�� �D�E�C�I�S�I�O�N�� �T�H�A�T�� �Y�O�U�� �E�V�E�R�� �M�A�D�E����
�7�H�E�N�� �Y�O�U�� �P�U�R�C�H�A�S�E�D�� �T�H�E�� ������������������ �H�O�U�S�E��
�I�N���������������Y�O�U���O�N�L�Y���P�U�T�������������������D�O�W�N�����4�H�E��
�����������������C�A�S�H���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T���P�R�O�D�U�C�E�D���A���P�R�O�l�T��
�O�F�����������������������4�H�A�T���I�S���A���T�O�T�A�L���R�E�T�U�R�N���O�F��������������
�F�A�R�� �O�U�T�P�A�C�I�N�G�� �T�H�E�� �M�E�A�S�L�Y�� ���������� �E�A�R�N�E�D�� �B�Y��
�T�H�E���S�T�O�C�K���M�A�R�K�E�T����

THE COST OF NOT BORROWING 
(EMPLOYMENT COST VS.  
OPPORTUNITY COST)
�� �7�H�E�N�� �H�O�M�E�O�W�N�E�R�S�� �S�E�P�A�R�A�T�E�� �E�Q�U�I�T�Y��
�T�O�� �R�E�P�O�S�I�T�I�O�N�� �I�T�� �I�N�� �A�� �L�I�Q�U�I�D���� �S�A�F�E���� �S�I�D�E�� �A�C�

�C�O�U�N�T���� �A�� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �P�A�Y�M�E�N�T�� �I�S�� �C�R�E�A�T�E�D����
�4�H�E�� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �P�A�Y�M�E�N�T�� �I�S�� �C�O�N�S�I�D�E�R�E�D�� �T�H�E��
�%�M�P�L�O�Y�M�E�N�T�� �#�O�S�T���� �7�H�A�T�� �M�A�N�Y�� �P�E�O�P�L�E��
�D�O�N���T�� �U�N�D�E�R�S�T�A�N�D�� �I�S�� �W�H�E�N�� �W�E�� �L�E�A�V�E�� �E�Q�U�I�T�Y��
�T�R�A�P�P�E�D�� �I�N�� �O�U�R�� �H�O�M�E���� �W�E�� �I�N�C�U�R�� �T�H�E�� �S�A�M�E��
�C�O�S�T�����B�U�T���W�E���C�A�L�L���I�T���A���L�O�S�T���/�P�P�O�R�T�U�N�I�T�Y���#�O�S�T����

�4�H�E�� �M�O�N�E�Y�� �T�H�A�T���S�� �P�A�R�K�E�D�� �I�N�� �Y�O�U�R�� �H�O�M�E����
�D�O�I�N�G���N�O�T�H�I�N�G���C�O�U�L�D���B�E���P�U�T���T�O���W�O�R�K���E�A�R�N�

�I�N�G���Y�O�U���S�O�M�E�T�H�I�N�G��

�� �,�E�T���S�� �S�A�Y�� �Y�O�U�� �H�A�D�� ������������������ �O�F�� �E�Q�U�I�T�Y�� �I�N��
�Y�O�U�R�� �H�O�M�E�� �T�H�A�T�� �C�O�U�L�D�� �B�E�� �S�E�P�A�R�A�T�E�D���� �#�U�R�

�R�E�N�T�� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �I�N�T�E�R�E�S�T�� �I�S�� �������� �S�O�� �T�H�E�� �C�O�S�T��
�O�F�� �T�H�A�T�� �M�O�N�E�Y�� �W�O�U�L�D�� �B�E�� �������������� �P�E�R�� �Y�E�A�R��
������������ �T�A�X�� �D�E�D�U�C�T�I�B�L�E�	���� �2�A�T�H�E�R�� �T�H�A�N�� �B�U�R�Y��
�T�H�E���������������������I�N���T�H�E���B�A�C�K�Y�A�R�D�����W�E���A�R�E���G�O�I�N�G��
�T�O���P�U�T���I�T���T�O���W�O�R�K�����O�R���h�E�M�P�L�O�Y�v���I�T�����)�F���)���W�E�R�E��
�A�N���E�M�P�L�O�Y�E�R�����W�H�Y���W�O�U�L�D���)���B�E���W�I�L�L�I�N�G���T�O���H�I�R�E��
�A�N���A�S�S�I�S�T�A�N�T���F�O�R�������������������P�E�R���Y�E�A�R�����4�H�E���E�X�

�P�E�C�T�A�T�I�O�N���I�S���)���A�M���G�O�I�N�G���T�O���B�E���A�B�L�E���T�O���G�R�O�W��
�M�Y�� �B�U�S�I�N�E�S�S�� �A�N�D�� �E�A�R�N�� �A�� �P�R�O�l�T�� �O�N�� �I�T���� �!�S�� �A��
�B�U�S�I�N�E�S�S���O�W�N�E�R�����)���B�E�L�I�E�V�E���T�H�A�T���B�Y���I�N�V�E�S�T�I�N�G��
�I�N�� �A�N�� �A�S�S�I�S�T�A�N�T�� �)�� �W�I�L�L�� �E�A�R�N�� �A�� �R�E�T�U�R�N�� �T�H�A�T���S��
�G�R�E�A�T�E�R���T�H�A�N���T�H�E���C�O�S�T���O�F���E�M�P�L�O�Y�I�N�G���T�H�A�T���A�S�

�S�I�S�T�A�N�T�����)�F���W�E���C�H�O�O�S�E���T�O���L�E�A�V�E���T�H�E��������������������
�O�F���E�Q�U�I�T�Y���I�N���O�U�R���H�O�M�E�����W�E���I�N�C�U�R���A�L�M�O�S�T���T�H�E��
�S�A�M�E���C�O�S�T�����4�H�E���O�N�L�Y���D�I�F�F�E�R�E�N�C�E���I�S�����I�N�S�T�E�A�D���O�F��
�R�E�F�E�R�R�I�N�G���T�O���T�H�A�T���C�O�S�T���A�S���E�M�P�L�O�Y�M�E�N�T���C�O�S�T����
�I�T���I�S���R�E�F�E�R�R�E�D���T�O���A�S���A�N���O�P�P�O�R�T�U�N�I�T�Y���C�O�S�T�����"�Y��
�L�E�A�V�I�N�G�� �T�H�E�� �E�Q�U�I�T�Y�� �I�N�� �T�H�E�� �H�O�M�E���� �W�E�� �G�I�V�E��
�U�P�� �T�H�E�� �h�O�P�P�O�R�T�U�N�I�T�Y�v�� �T�O�� �E�A�R�N�� �A�� ���� �P�E�R�C�E�N�T����
�R�E�T�U�R�N���O�N���T�H�E���M�O�N�E�Y����
�� �"�Y�� �S�E�P�A�R�A�T�I�N�G�� �T�H�E�� �E�Q�U�I�T�Y�� �W�E�� �G�I�V�E�� �I�T�� �N�E�W��

�L�I�F�E���� �7�E�� �G�I�V�E�� �O�U�R�S�E�L�V�E�S�� �T�H�E�� �O�P�P�O�R�T�U�N�I�T�Y�� �T�O��
�P�U�T�� �I�T�� �T�O�� �W�O�R�K�� �A�N�D�� �E�A�R�N�� �S�O�M�E�T�H�I�N�G�� �O�N�� �I�T����
�!�S�S�U�M�I�N�G�� �A�� ������ �P�E�R�C�E�N�T�� �T�A�X�� �B�R�A�C�K�E�T���� �T�H�E��
�N�E�T���E�M�P�L�O�Y�M�E�N�T���C�O�S�T���I�S���N�O�T�����������B�U�T��������������
�O�R�� �������������� �P�E�R�� �Y�E�A�R�� �A�F�T�E�R�� �T�A�X�E�S�� ���M�O�R�T�G�A�G�E��
�I�N�T�E�R�E�S�T�� �I�S�� ���������� �T�A�X�� �D�E�D�U�C�T�I�B�L�E�	���� �)�T���S�� �N�O�T��
�T�O�O���D�I�F�l�C�U�L�T���T�O���l�N�D���T�A�X���F�R�E�E���O�R���T�A�X���D�E�F�E�R�R�E�D��
�I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S�� �E�A�R�N�I�N�G�� �M�O�R�E�� �T�H�A�N�� ������������ �5�S�

�I�N�G���T�H�E���T�A�X���B�E�N�E�l�T�S���O�F���A���M�O�R�T�G�A�G�E�����Y�O�U���C�A�N��
�C�R�E�A�T�E���Y�O�U�R���O�W�N���A�R�B�I�T�R�A�G�E���B�Y���B�O�R�R�O�W�I�N�G���A�T��
�O�N�E���R�A�T�E���A�N�D���E�A�R�N�I�N�G���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T���R�E�T�U�R�N�S���A�T��
�A�� �S�L�I�G�H�T�L�Y�� �H�I�G�H�E�R�� �R�A�T�E���� �)�T���S�� �W�H�A�T�� �T�H�E�� �B�A�N�K�S��
�A�N�D�� �C�R�E�D�I�T�� �U�N�I�O�N�S�� �D�O�� �A�L�L�� �T�H�E�� �T�I�M�E���� �4�H�E�Y��
�B�O�R�R�O�W���O�U�R���M�O�N�E�Y���A�T���������A�N�D���T�H�E�N���L�O�A�N���I�T��
�B�A�C�K���T�O���U�S���A�T�����������)�T���S���W�H�A�T���M�A�K�E�S���M�I�L�L�I�O�N�

�A�I�R�E�S���� �M�I�L�L�I�O�N�A�I�R�E�S���� �,�E�A�R�N�� �T�O�� �B�E�� �Y�O�U�R�� �O�W�N��
�B�A�N�K�E�R�����"�Y���U�S�I�N�G���T�H�E���P�R�I�N�C�I�P�L�E�S���T�H�A�T���B�A�N�K�S��
�A�N�D�� �C�R�E�D�I�T�� �U�N�I�O�N�S�� �U�S�E���� �Y�O�U�� �C�A�N�� �A�M�A�S�S�� �A��
�F�O�R�T�U�N�E���� �!�� �B�A�N�K���S�� �G�R�E�A�T�E�S�T�� �A�S�S�E�T�S�� �A�R�E�� �I�T�S��
�L�I�A�B�I�L�I�T�I�E�S���� �9�O�U�� �C�A�N�� �S�U�B�S�T�A�N�T�I�A�L�L�Y�� �E�N�H�A�N�C�E��
�Y�O�U�R�� �N�E�T�� �W�O�R�T�H�� �B�Y�� �O�P�T�I�M�I�Z�I�N�G�� �T�H�E�� �A�S�S�E�T�S��
�T�H�A�T�� �Y�O�U�� �A�L�R�E�A�D�Y�� �H�A�V�E���� �"�Y�� �B�E�I�N�G�� �Y�O�U�R�� �O�W�N��
�B�A�N�K�E�R���Y�O�U���C�A�N���M�A�K�E���A�N���E�X�T�R�A�������� �-�I�L�L�I�O�N����
�F�O�R���R�E�T�I�R�E�M�E�N�T��

HOW TO CREATE AN EXTRA 
MILLION DOLLARS FOR RETIREMENT

�� �"�Y�� �R�E�P�O�S�I�T�I�O�N�I�N�G�� ������������������ �I�N�T�O�� �A�N�� �E�Q�

�U�I�T�Y�� �M�A�N�A�G�E�M�E�N�T�� �A�C�C�O�U�N�T�� �W�I�T�H�� �A�� �l�N�A�N�C�I�A�L��
�A�D�V�I�S�O�R�� �Y�O�U�� �C�A�N�� �A�C�H�I�E�V�E�� �A�� �N�E�T�� �G�A�I�N�� �O�F�� ������
�M�I�L�L�I�O�N�� �O�V�E�R�� �T�H�I�R�T�Y�� �Y�E�A�R�S���� �!�S�S�U�M�E�� �Y�O�U��
�S�E�P�A�R�A�T�E�� �T�H�E�� ������������������ �O�F�� �H�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y����
�U�S�I�N�G���A���M�O�R�T�G�A�G�E���W�I�T�H���A���������I�N�T�E�R�E�S�T���R�A�T�E�����)�F��
�T�H�E���������������������G�R�O�W�S���A�T���A���C�O�N�S�E�R�V�A�T�I�V�E���R�A�T�E���O�F��
�������������P�E�R���Y�E�A�R�����I�T���W�I�L�L���B�E���W�O�R�T�H������������������������
�I�N�������� �Y�E�A�R�S���� �!�F�T�E�R���D�E�D�U�C�T�I�N�G���T�H�E��������������������
�I�N�� �I�N�T�E�R�E�S�T�� �P�A�Y�M�E�N�T�S�� �A�N�D�� �T�H�E�� ������������������

“Homes are designed  
to house families,  

not store cash.”  

“Investments are  
designed to  
store cash.”
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�M�O�R�T�G�A�G�E���� �Y�O�U�� �S�T�I�L�L�� �H�A�V�E�� ���������������������� �L�E�F�T��
�I�N�� �Y�O�U�R�� �A�C�C�O�U�N�T���� �!�� �N�E�T�� �G�A�I�N�� �O�F�� �O�V�E�R�� �O�N�E����
�M�I�L�L�I�O�N���D�O�L�L�A�R�S����

�� �4�H�I�S�� �E�X�A�M�P�L�E�� �S�I�M�P�L�Y�� �S�H�O�W�S�� �A�� �O�N�E�� �T�I�M�E��
�R�E�P�O�S�I�T�I�O�N�I�N�G�� �O�F�� �E�Q�U�I�T�Y���� �)�M�A�G�I�N�E�� �H�O�W�� �T�H�E��
�N�U�M�B�E�R�S���G�R�O�W���F�O�R���I�N�D�I�V�I�D�U�A�L�S���T�H�A�T���H�A�R�V�E�S�T��
�A�N�D�� �R�E�P�O�S�I�T�I�O�N�� �T�H�E�I�R�� �H�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y�� �E�V�E�R�Y�� ����
�Y�E�A�R�S���A�S���T�H�E�I�R���H�O�M�E���C�O�N�T�I�N�U�E�S���T�O���A�P�P�R�E�C�I�

�A�T�E���� �4�H�I�S�� �I�S�� �H�O�W�� �T�H�E�� �W�E�A�L�T�H�Y�� �M�A�N�A�G�E�� �T�H�E�I�R��
�H�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y�� �T�O�� �C�O�N�T�I�N�U�A�L�L�Y�� �I�N�C�R�E�A�S�E�� �T�H�E�I�R��
�N�E�T���W�O�R�T�H�����#�O�N�V�E�R�S�E�L�Y�����I�F���T�H�E���S�A�M�E��������������������
�W�E�R�E���L�E�F�T���T�O���S�I�T���I�D�L�E���I�N���T�H�E���H�O�M�E���F�O�R���������Y�E�A�R�S����
�I�T���W�O�U�L�D���N�O�T���H�A�V�E���E�A�R�N�E�D���A���D�I�M�E����

BETTING THE RANCH; RISKING HOME 
EQUITY TO BUY SECURITIES

�� �2�E�C�E�N�T�L�Y�� �T�H�E�� �.�!�3�$�� �I�S�S�U�E�D�� �A�N�� �A�L�E�R�T�����h�x
�B�E�C�A�U�S�E���W�E���A�R�E���C�O�N�C�E�R�N�E�D���T�H�A�T���I�N�V�E�S�T�O�R�S��
�W�H�O�� �M�U�S�T�� �R�E�L�Y�� �O�N�� �I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�� �R�E�T�U�R�N�S�� �T�O��
�M�A�K�E�� �T�H�E�I�R�� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �P�A�Y�M�E�N�T�S�� �C�O�U�L�D��
�E�N�D�� �U�P�� �D�E�F�A�U�L�T�I�N�G�� �O�N�� �T�H�E�I�R�� �H�O�M�E�� �L�O�A�N�S��
�I�F���T�H�E�I�R���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S���D�E�C�L�I�N�E���A�N�D���T�H�E�Y���A�R�E��
�U�N�A�B�L�E�� �T�O�� �M�E�E�T�� �T�H�E�I�R�� �M�O�N�T�H�L�Y�� �M�O�R�T�G�A�G�E��
�P�A�Y�M�E�N�T�S���v���4�H�E���.�!�3�$���I�S���A�B�S�O�L�U�T�E�L�Y���C�O�R�R�E�C�T��
�I�N�� �A�D�V�I�S�I�N�G�� �A�G�A�I�N�S�T�� �S�E�P�A�R�A�T�I�N�G�� �E�Q�U�I�T�Y�� �I�F�� �T�H�E��
�C�L�I�E�N�T���M�U�S�T���R�E�L�Y���O�N���T�H�E���R�E�T�U�R�N�S���F�R�O�M���T�H�E�I�R���I�N�

�V�E�S�T�M�E�N�T���T�O���M�A�K�E���T�H�E���M�O�R�T�G�A�G�E���P�A�Y�M�E�N�T�S����

�� �(�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y�� �I�S���3�E�R�I�O�U�S�� �-�O�N�E�Y���� �7�E��
�D�O�N���T�� �G�A�M�B�L�E�� �H�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y���� �,�I�Q�U�I�D�I�T�Y�� �A�N�D��
�S�A�F�E�T�Y�� �A�R�E�� �T�H�E�� �K�E�Y�� �P�H�I�L�O�S�O�P�H�I�E�S�� �W�H�E�N����
�S�E�P�A�R�A�T�I�N�G���H�O�M�E���E�Q�U�I�T�Y�����2�A�T�E���O�F���R�E�T�U�R�N���I�S���A��
�D�I�S�T�A�N�T�� �T�H�I�R�D�� �B�E�N�E�l�T���� �!�L�S�O���� �I�T�� �I�S�� �N�O�T�� �N�E�C�E�S�

�S�A�R�Y�� �O�R�� �R�E�C�O�M�M�E�N�D�E�D�� �T�O�� �I�N�V�E�S�T�� �I�N�� �H�I�G�H�L�Y��
�V�O�L�A�T�I�L�E���O�R���A�G�G�R�E�S�S�I�V�E���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S�����9�O�U���C�A�N��
�M�A�K�E�� �T�H�O�U�S�A�N�D�S�� �O�F�� �D�O�L�L�A�R�S�� �B�Y�� �S�I�M�P�L�Y�� �B�O�R�

�R�O�W�I�N�G�� �A�T�� ������ �A�N�D�� �I�N�V�E�S�T�I�N�G�� �A�T�� ������ �I�N�� �S�A�F�E��
�C�O�N�S�E�R�V�A�T�I�V�E���l�X�E�D���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S���W�I�T�H�O�U�T���E�V�E�R��
�G�O�I�N�G���I�N�T�O���S�E�C�U�R�I�T�I�E�S�����)�N���G�E�N�E�R�A�L�����I�N�D�I�V�I�D�U�

�A�L�S���S�H�O�U�L�D���N�O�T���I�N�V�E�S�T���H�O�M�E���E�Q�U�I�T�Y���F�O�R���h�C�U�R�

�R�E�N�T���I�N�C�O�M�E�v���U�N�L�E�S�S���T�H�E���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T���I�S���l�X�E�D��
�A�N�D�� �G�U�A�R�A�N�T�E�E�D���� �)�N�D�I�V�I�D�U�A�L�S�� �I�N�T�E�R�E�S�T�E�D�� �I�N��
�V�A�R�I�A�B�L�E���I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S���S�H�O�U�L�D���A�S�K���T�H�E�M�S�E�L�V�E�S����
�h�(�O�W�� �W�I�L�L�� �)�� �M�A�K�E�� �M�Y�� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �P�A�Y�M�E�N�T�� �I�F��

�M�Y�� �I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�S�� �D�E�C�L�I�N�E���� �$�O�� �)�� �H�A�V�E�� �R�E�S�E�R�V�E��
�F�U�N�D�S�� �O�R���A�� �S�E�C�U�R�E�� �I�N�C�O�M�E���v�� �)�N�� �!�P�R�I�L�� ������������
�T�H�E�� �F�O�L�L�O�W�I�N�G�� �Q�U�E�S�T�I�O�N�� �W�A�S�� �P�O�S�E�D�� �T�O�� �T�H�E��
�.�!�3�$�����h�7�H�E�R�E���C�A�N���)���l�N�D���T�H�E���E�X�A�C�T���L�A�N�G�U�A�G�E��
�P�R�O�H�I�B�I�T�I�N�G�� �A�� �B�R�O�K�E�R�� �F�R�O�M�� �R�E�C�O�M�M�E�N�D�I�N�G��
�T�H�A�T���)���T�A�K�E���A���M�O�R�T�G�A�G�E���O�U�T���O�N���M�Y���H�O�U�S�E���A�N�D����
�I�N�V�E�S�T�� �T�H�E�� �M�O�N�E�Y�� �I�N�� �S�E�C�U�R�I�T�I�E�S���v�� �4�H�E�� �W�R�I�T�

�T�E�N�� �A�N�S�W�E�R�� �F�R�O�M�� �T�H�E�� �.�!�3�$���� �h�"�R�O�K�E�R�S��
�A�R�E�� �N�O�T�� �P�R�O�H�I�B�I�T�E�D�� �F�R�O�M�� �M�A�K�I�N�G�� �S�U�C�H�� �A��
�R�E�C�O�M�M�E�N�D�A�T�I�O�N�� �P�E�R�� �S�E���� �S�O�� �L�O�N�G�� �A�S�� �T�H�E����
�I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�� �I�S�� �R�E�A�S�O�N�A�B�L�Y�� �S�U�I�T�A�B�L�E�� �F�O�R�� �I�N�

�V�E�S�T�M�E�N�T�� �I�N�� �G�E�N�E�R�A�L���� �A�N�D�� �I�T�� �I�S�� �S�U�I�T�A�B�L�E��
�F�O�R�� �T�H�E�� �S�P�E�C�I�l�C�� �C�U�S�T�O�M�E�R���� �)�N�� �O�R�D�E�R�� �T�O����
�D�E�T�E�R�M�I�N�E���S�U�I�T�A�B�I�L�I�T�Y���� �A���B�R�O�K�E�R���S�H�O�U�L�D���C�O�N�

�S�I�D�E�R�� �T�H�E�� �C�L�I�E�N�T���S�� �I�N�V�E�S�T�M�E�N�T�� �O�B�J�E�C�T�I�V�E�S����
�l�N�A�N�C�I�A�L�� �S�T�A�T�U�S���� �T�A�X�� �S�T�A�T�U�S���� �A�N�D�� �A�N�Y�� �O�T�H�E�R��
�I�N�F�O�R�M�A�T�I�O�N���A���l�R�M���U�S�E�S���T�O���M�A�K�E���S�U�I�T�A�B�L�E���C�L�I�

�E�N�T�� �R�E�C�O�M�M�E�N�D�A�T�I�O�N�S���� �4�H�I�S�� �W�O�U�L�D�� �I�N�C�L�U�D�E��
�A�D�E�Q�U�A�T�E�L�Y�� �E�X�P�L�A�I�N�I�N�G�� �T�H�E�� �R�I�S�K�S�� �O�F�� �S�U�C�H�� �A�N��
�I�N�V�E�S�T�M�E�N�T���� �W�H�I�C�H�� �A�R�E�� �S�I�G�N�I�l�C�A�N�T���� �T�O�� �T�H�E��
�I�N�V�E�S�T�O�R���v���4�H�E���.�!�3�$���S�I�M�P�L�Y���W�A�N�T�S���T�O���E�N�S�U�R�E��
�C�O�N�S�U�M�E�R�S���A�R�E���R�E�C�E�I�V�I�N�G���P�R�U�D�E�N�T���A�D�V�I�C�E����

TAX DEDUCTIONS TO OFFSET  
401K WITHDRAWALS

�� �-�O�S�T���S�U�C�C�E�S�S�F�U�L���R�E�T�I�R�E�E�S���H�A�V�E���T�H�E���M�A�J�O�R�

�I�T�Y���O�F���T�H�E�I�R���A�S�S�E�T�S���I�N���T�H�E�I�R���H�O�M�E���E�Q�U�I�T�Y���A�N�D��
�)�2�!���������+�S�����!�S���T�H�E�Y���S�T�A�R�T���W�I�T�H�D�R�A�W�I�N�G���F�U�N�D�S��
�F�R�O�M�� �T�H�E�I�R�� �)�2�!���������+�S���� �T�H�E�Y�� �A�R�E�� �H�I�T�� �W�I�T�H�� �A��
�S�I�G�N�I�l�C�A�N�T�� �A�N�N�U�A�L�� �T�A�X�� �B�I�L�L���� �-�O�R�E�O�V�E�R���� �T�H�E��
�K�I�D�S���H�A�V�E���M�O�V�E�D���O�U�T�����T�H�E���M�O�R�T�G�A�G�E���I�S���P�A�I�D����
�A�N�D���T�A�X���D�E�D�U�C�T�I�B�L�E���C�O�N�T�R�I�B�U�T�I�O�N�S���T�O���������+�S��
�H�A�V�E�� �S�T�O�P�P�E�D���� �7�H�E�N�� �T�H�E�Y�� �C�O�U�L�D�� �U�S�E�� �T�H�E��
�M�O�R�T�G�A�G�E���I�N�T�E�R�E�S�T���D�E�D�U�C�T�I�O�N���T�H�E���M�O�S�T�����T�H�E�Y��
�D�O�N���T���H�A�V�E���I�T�����!�S���P�A�R�T���O�F���L�O�N�G���T�E�R�M���P�L�A�N�N�I�N�G����
�S�O�M�E�O�N�E�� �W�H�O�� �I�S�� �P�R�E�P�A�R�I�N�G�� �F�O�R�� �R�E�T�I�R�E�M�E�N�T��
�M�A�Y���W�A�N�T���T�O���H�A�V�E���A���M�O�R�T�G�A�G�E���G�O�I�N�G���I�N�T�O���R�E�

�T�I�R�E�M�E�N�T���T�O���H�E�L�P���O�F�F�S�E�T���T�H�E���A�N�N�U�A�L���)�2�!���������K��
�T�A�X�� �B�I�L�L�� �A�N�D�� �E�N�H�A�N�C�E�� �T�H�E�I�R�� �O�V�E�R�A�L�L�� �l�N�A�N�C�I�A�L��
�G�O�A�L�S���� �&�O�R�� �M�A�N�Y���� �T�H�E�� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �I�N�T�E�R�E�S�T�� �D�E�

�D�U�C�T�I�O�N�� �O�F�F�S�E�T�S�� �T�A�X�E�S�� �D�U�E�� �O�N�� �R�E�T�I�R�E�M�E�N�T��
�W�I�T�H�D�R�A�W�A�L�S�����G�I�V�I�N�G���T�H�E���N�E�T���E�F�F�E�C�T���O�F���T�A�X���F�R�E�E��
�W�I�T�H�D�R�A�W�A�L�S���F�R�O�M���T�H�E�I�R���R�E�T�I�R�E�M�E�N�T���A�C�C�O�U�N�T����

401 VACATION CONDO

�� �-�A�N�Y�� �S�U�C�C�E�S�S�F�U�L�� �P�E�O�P�L�E�� �I�N�� �3�O�U�T�H�E�R�N����
�#�A�L�I�F�O�R�N�I�A�� �D�R�E�A�M�� �O�F�� �R�E�T�I�R�I�N�G�� �A�N�D�� �B�U�Y�I�N�G�� �A��
�S�E�C�O�N�D���H�O�M�E���I�N���!�R�I�Z�O�N�A���O�R���(�A�W�A�I�I�����7�I�T�H���O�N�E����
�M�I�L�L�I�O�N�� �D�O�L�L�A�R�S�� �O�R�� �M�O�R�E�� �S�A�V�E�D�� �I�N�� �T�H�E�I�R��
�)�2�!���������+�S���� �T�H�E�Y�� �D�E�C�I�D�E�� �T�O�� �R�E�T�I�R�E�� �A�N�D�� �B�U�Y��
�T�H�E�� �V�A�C�A�T�I�O�N�� �H�O�M�E�� �W�H�E�R�E�� �T�H�E�Y�� �W�I�L�L�� �S�P�E�N�D��
�T�H�E�I�R�� �W�I�N�T�E�R�S���� �7�H�A�T�� �A�� �S�U�R�P�R�I�S�E�� �W�H�E�N�� �T�H�E�Y����
�D�I�S�C�O�V�E�R�� �T�H�A�T�� �T�O�� �P�A�Y�� �C�A�S�H�� �F�O�R�� �A�� ������������������
�C�O�N�D�O�� �T�H�E�Y�� �N�E�E�D�� �T�O�� �W�I�T�H�D�R�A�W�� �N�E�A�R�L�Y��
������������������ �F�R�O�M�� �T�H�E�I�R�� �������+���)�2�!���� �7�H�A�T�� �I�F��
�I�N�S�T�E�A�D�� �T�H�E�Y�� �H�A�D�� �P�U�R�C�H�A�S�E�D�� �T�H�E�� �C�O�N�D�O��
������ �Y�E�A�R�S�� �E�A�R�L�I�E�R���� �W�H�E�N�� �I�T�� �C�O�S�T�� ��������������������
�B�Y�� �U�S�I�N�G�� �T�H�E�� �E�Q�U�I�T�Y�� �I�N�� �T�H�E�I�R�� �H�O�M�E������
�4�O�D�A�Y���T�H�E�I�R���N�E�T���W�O�R�T�H���W�O�U�L�D���B�E��������������������
�H�I�G�H�E�R���� �D�U�E�� �T�O�� �T�H�E�� �C�O�N�D�O���S�� �A�P�P�R�E�C�I�A�

�T�I�O�N���� �A�N�D�� �T�H�E�Y�� �W�O�U�L�D�� �H�A�V�E�� �T�H�E�� �M�O�R�T�G�A�G�E��
�I�N�T�E�R�E�S�T�� �D�E�D�U�C�T�I�O�N�� �T�O�� �H�E�L�P�� �O�F�F�
�S�E�T�� �T�H�E�I�R��
�)�2�!���������+�� �W�I�T�H�D�R�A�W�A�L�S���� �)�N�� �A�D�D�I�T�I�O�N�� �T�O�� �T�H�E��
�l�N�A�N�C�I�A�L�� �A�D�V�A�N�T�A�G�E�S���� �T�H�E�Y�� �W�O�U�L�D�� �H�A�V�E����
�E�N�J�O�Y�E�D�� �T�H�E�� �L�I�F�E�S�T�Y�L�E�� �B�E�N�E�l�T�S�� �O�F�� �O�W�N�I�N�G����
�T�H�E�I�R�� �V�A�C�A�T�I�O�N�� �C�O�N�D�O�� ������ �Y�E�A�R�S�� �S�O�O�N�E�R����
�T�H�A�N���T�H�E�Y���P�L�A�N�N�E�D����

MAKING UNCLE SAM YOUR  
BEST PARTNER

�� �5�N�D�E�R�� �T�A�X�� �L�A�W�� �Y�O�U�� �C�A�N�� �D�E�D�U�C�T�� �U�P�� �T�O�� �O�N�E��
�M�I�L�L�I�O�N���D�O�L�L�A�R�S���O�F���M�O�R�T�G�A�G�E���I�N�T�E�R�E�S�T���S�U�B�J�E�C�T���T�O��
�I�N�C�O�M�E�� �R�E�S�T�R�I�C�T�I�O�N�S���� �9�O�U�� �C�A�N�� �A�L�S�O�� �D�E�D�U�C�T�� �A�N��
�A�D�D�I�T�I�O�N�A�L�� ������������������ �F�R�O�M�� �H�O�M�E�� �E�Q�U�I�T�Y�� �L�O�A�N��
�I�N�T�E�R�E�S�T�����4�O���T�A�K�E���A�D�V�A�N�T�A�G�E���O�F���T�H�E�S�E���D�E�D�U�C�T�I�O�N�S����
�M�A�K�E���S�U�R�E���T�O���S�E�C�U�R�E���A���L�A�R�G�E���M�O�R�T�G�A�G�E���W�H�E�N��
�Y�O�U�� �B�U�Y���� �5�N�D�E�R�� �T�A�X�� �L�A�W���� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �I�N�T�E�R�E�S�T�� �I�S��
�D�E�D�U�C�T�I�B�L�E���O�N�L�Y���F�O�R���������������������O�V�E�R���A�C�Q�U�I�S�I�T�I�O�N��
�I�N�D�E�B�T�E�D�N�E�S�S�� ���T�H�E�� �M�O�R�T�G�A�G�E�� �B�A�L�A�N�C�E�� �W�H�E�N��
�H�O�M�E���I�S���P�U�R�C�H�A�S�E�D�	�����(�O�M�E���I�M�P�R�O�V�E�M�E�N�T�S���A�R�E��
�T�H�E���O�N�L�Y���E�X�C�E�P�T�I�O�N�����&�O�R���E�X�A�M�P�L�E�����I�F���Y�O�U���S�E�L�L���Y�O�U�R��
�H�O�M�E���F�O�R���������������������A�N�D���B�U�Y���A���N�E�W���H�O�M�E���F�O�R��
�������������������W�I�T�H���T�H�E���C�A�S�H���F�R�O�M���T�H�E���S�A�L�E�����Y�O�U���W�I�L�L��
�L�O�S�E���T�H�E���T�A�X���B�R�E�A�K���A�N�D���L�I�Q�U�I�D�I�T�Y�����"�U�T���W�O�R�S�E�����I�F��
�Y�O�U���L�A�T�E�R���D�E�C�I�D�E���T�O���T�A�K�E���O�U�T���A���H�O�M�E���E�Q�U�I�T�Y���L�O�A�N����
�O�N�L�Y���T�H�E���l�R�S�T���������������������W�I�L�L���B�E���T�A�X���D�E�D�U�C�T�I�B�L�E����
�)�N�S�T�E�A�D�����S�E�C�U�R�E���A���������������������M�O�R�T�G�A�G�E�����������	��
�W�H�E�N���Y�O�U���B�U�Y���T�H�E���H�O�M�E���A�N�D���T�H�E���E�N�T�I�R�E���A�M�O�U�N�T����
�I�S���D�E�D�U�C�T�I�B�L�E����




